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De uitdaging

* Kennis sneller ontsluiten
* Sneller leren

* Dezelfde taal gebruiken
* Plooibaar maatwerk
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Scenario toetsen

projectnaam  de witte zwaan
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Teamsamenstelling
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Risico-Kansen analyse
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Risico-Kansen analyse

* Bewonersparticipatie

* Wet Natuurbescherming

* |nventarisatie — Inspectie

* Asbest, sloopvergunning, monumentenzorg

* Wet- en regelgeving

* Levensduur analyse
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Risico-Kansen analyse

RISICOKETEN OORZAAK (RISICOFACTORY) ?

COMPLEXGEGEVENS 1

Complexnummer 100

Complexnaam Oostkade A
Aantal vhe's 20
Woningtype rijwoningen
Bouwjaarklasse 2004-2012

FOTO ?

v
O
—
N
oc
n
)
T
I
D
—
L
>
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Binnenmilieu

Niet tijdige hulpverlening
Bezwijken van constructies
Vallen

Vergiftiging

Elektrocutie

Binnenmilieu

Woninginbraak

Ontstaan van brand door blikseminslag

Ontstaan van brand door brandstichting

Ontstaan van (brand door een) gasexplosie

Ontwikkeling van brand door brandbare materialen
Uitbreiding van brand door branddoorslag

Uitbreiding van brand door brandoverslag

Niet tijdig vluchten bij brand

Ontstaan van brand door elektrische huisinstallaties en apparaten
Niet tijdige hulpverlening

Bezwijken van galerij- of balkonvloeren

Vallen, uitglijden en struikelen

Vallen van hoogte: dakveiligheid

Vergiftiging als gevolg van ondeugdelijke rookgasafvoer
Vergiftiging als gevolg van niet tijdige uvitschakeling van de mv
Vergiftiging als gevolg van open verbrandingstoestellen (koolmonixide)
Vergiftiging als gevolg van legionella 'hotspots' (legionellavergiftiging)
Elektrocutie

Vocht en schimmels

Geluid

Thermische behaaglijkheid

Ventilatie

Uittredende stoffen uit bouwmaterialen

Woninginbraak

Vastgoed Levensweg: serious gaming voor projecten
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Risico-Kansen analyse

Serious gaming DE VARIABELE

project - de witte zwaan

einde exploitatie

A gebouwdeel

27.0 daken, algemeen
22.2 binnenwanden, constructief

52.3 afvoeren, afvalwater

57.4 luchtbehandeling, lokale mechanische
ventilatie

21.0 buitenwanden, algemeen

31.4 buitenwandopeningen, gevuld met puien

e O LEVENSDUUR GEBOUWEN

huidige levensduur I tekort: periode tussen einde levensduur en jaar aanpak

2041 | levensduur nd aanpak I overlap: aanpak eerder dan noodzakelijk

L s | T BTN BTSN ST

2016 2036 2016 2036 2016 2036 2016 2036 2016 2036
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Scenario’s schrijven
Vs

s

VASTGOED LEVENSWEG
serious gaming voor projecten
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Scenario’s schrijven

Energie_index na &

[Effect op energieverbruik

[Effect op onderhoud (perwoning)

[Effect op behearlasten fper jzar per woning)

p overige aar per woning)

M2 Py-cellen

Effect opwoz-waarde [in 3

Reswaarde in€)

M3 gas/jear

KWwh electrafjear

Klachtenonderhoud per jaar

Mutatieonderh (per mut)

Planmatig onderhoud per jaar

DE VARIABELE

Typel

Typel

£13870

2017

| PR

Ja

Ja

£20000

14-138

hd

h

017

12-14

Type2

Type2

£15411

28

30

£20.000

-263

W

W

M7

% 81

Ja

Ja

12-14

Type3d

Typeld

£13.411

o]

£20.000
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Scenario’s analyseren
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Scenario’s analyseren

@ Typel @ Type2
€0 = €0 =
Maatschappelijke Maatschappelijke
kamer kamer
BIJDRAGE EXPLOITATIE € 288 BIJDRAGE EXPLOITATIE €288
BIJDRAGE INVESTERING €150 MARTSCHAR BUDGET €437 BIJDRAGE INVESTERING € 369 MARTSCHAL BUDGEL € 657
INVESTERINGSBUDGET € 3009 INVESTERINGSBUDGET € 7375
€0 DIVIDEND (MARKTCONFORM) € 2820 €0 €0 DIVIDEND (MARKTCONFORM) € 2820 €0
GEREALISEERDE WAARDE € 150 GEREALISEERDE WAARDE € 369
EXPLOITATIE €2532 RENTE €105 EXPLOITATIE € 2532 RENTE €258
MUTATIE LENINGEN € 371 INVESTERING €-7375 MUTATIE LENINGEN €4584

INVESTERING €-3009

DE VARIABELE Vastgoed Levensweg: serious gaming voor projecten y hagemans




Scenario’s analyseren

Met huurharmonisatie

1000

800

600

400

200

Basis Typel Type?2 Type3 Typed

I Gemeentelijke lasten [l Energielasten [ Energiedienst NOM [l Totaal huur
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Scenario’s analyseren

DE 4 RENOVATIETYPES NADER BEKEKEN INVESTERINGSVOLUME VAN € 1 MILJOEN.

Maximaal aantal te renoveren woningen — Totale besparing m3 gas per jaar

400 100k

300 75k
_ )
g 200 g 2 sok
i g T
100 25k
o — ok
Typel Type2 Type3 Typed Type2 Type3 Typed
W Aantal I Per complex [l Per gerenoveerde woning
Stijging jaarlijkse huuropbrengsten verhuurder in 2022 (huidig prijspeil) * = Totale stijging woonlasten per maand in 2022 (huidig prijspeil) *
200k 4k 20k
150k 3k 15k
n Ed
£ 100k 2k g g 10k
o “ o
50k 1k sk
Typel Type2 Typed Typed Typel Type2 Typed Typed
I Per complex Il Per gerenoveerde woning 0 Per complex Il Per gerenoveerde woning
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Scenario’s analyseren

project - de witte zwaan

kwaliteit

oppervlakte in m2 GBO
aantal wws-punten
financiéle gegevens

huur per maand

streefhuur

onderhoudslasten per jaar

beheerlasten per jaar

woz-waarde
prestaties

maximale huur

huur t.o.v. maximale huur
streefhuur t.o.v. maximale huur
direct rendement o.b.v. huur

direct rendement o.b.v. streethuur

bijdrage betaalbaarheid o.b.v. huur
bijdrage betaalbaarheid o.b.v. streefhuur

woz-waarde per wws-punt

DE VARIABELE

Woningtype

PuntKlasse v= Yx

[ appartement met lift H appartement zonder... H eengezins

[tmso | soym120 [ 120t/m... |

O e | TSI BT BTSN T

80

80

80

80

80

135

148

148

144

140

400 525 525 525 530
450 340 530 370 570
1.200 1.200 1.260 1.300 1.150
800 200 850 825 825
143.000 146.000 146.000 149.000 | 150.000 |

661 728 728 708 687
61% 72% 72% 74% T7%
68% 74% 76% 81% 83%
2,0% 2,9% 2,9% 2,8% 2,9%
2,4% 3,1% 3,1% 3,2% 3,2%
261 203 203 183 157
211 188 178 138 117
1.059 936 936 1.035 | 1.071 |
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hagemans

VASTGOEDONDERHOUD




Scenario’s analyseren

Basisscenario Renovatie totale complex R tie per ing in

Totaal Per woning type1 Type 2 Types Type 4 Type1 Typez Type3 Type 4
I 1 €444.360 €431.508 €375.508 €1.784.496 £15.870 €15411 €13411 €63.732
Rentabiliteitswaarde leningen [A] €373.552 €362.748 €315.671 €1.494.970 £13.341 €£12.955 €11.274 €53.392
Bedrijfswaarde €1.529.321 €54.619 €1.932.873 €1.932.873 €1.932.873 €2717.914 €69.031 €69.031 €69.031 €97.068
Investeringscapaciteit [B] €403.552 €403.552 €403.552 €1.188.593 £14.413 £€14.413 €14.413 €42.450
Saldo (contante waarde) [B]-[Al €30.001 €40.805 €87.881 €-306.377 €£1.071 €1.457 €3.139 €-10.942
Onrendabel deel investering 17} 9% 6% 0% 33%

S
Typel Type2 Type 2
Wariant 1 Variant 2 Variant3

Huurder @ Woonlasten

a

@  Contante wasrde; (onrendabel

Milieu @ | Besparing gasverbruik

DE VARIABELE Vastgoed Levensweg: serious gaming voor projecten hagemans

VASTGOEDONDERHOUD




Scenario’s optimaliseren
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Scenario’s optimaliseren
(Y reevaveromwkeR

project

A hoofdthema thema

Effect van de investering perthema in procenten

- de witte zwaan
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beleving
warmte/lkoude
betrouwbaarheid

CO2 footprint
energielasten
financiele kaders

CO2 materialisati

Vastgoed Levensweg

asbest

lasten verhuurder
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Scenario’s optimaliseren
WY revaverceer

project - de witte zwaan
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Plan toetsing

VASTGOED LEVENSWEG
serious ga ojecten
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Scenario toetsen

projecthaam  de witte zwaan

ﬁ
PRESTATIE THEMA- PLAN
-SPRONG VERGELUKER BEOORDELING |

LEVENSDUUR

N\

h-d

UITGANGSPUNTEN

KWALITEIT -* ,

ZOOoM DISCLAIMER
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Plan indiening
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Plan goedkeuring
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Maak je eigen landschap!

HUIS DER Het windmolenpark
WETTEN (Duurzame energie) (®)

(Uitvoering)

TOLHUIS
i . N (Plan beoordeling)

UITKKTOREN
(Plan indiening)

- Analysegebied
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Samen, gebruik elkaars expertise
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... en ervaring (data)

DE VARIABELE Vastgoed Levensweg: serious gaming voor projecten

OOOOOOOOOOOOOOOOO



Waarom?

* Kennis sneller ontsluiten
* Sneller leren

* Dezelfde taal gebruiken
* Plooibaar maatwerk
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Dank voor uw aandacht,
Start Serious Gaming!

DE VARIABELE

INFORMATIE:

Voor meer informatie over Vastgoed Levensweg kunt u
contact opnemen met onze collega’s. Zij vertellen u er

graag meer over:

Nol Rijken
nrijken@devariabele.nl

06-2237 9491

Ludwig Smits
Ismits@devariabele.nl

LEVENSWEG

»— SERIOUS GAMING UOOR PROJECTEN —

J 06-51 32 6187
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